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Tn atentia Dlui Mihai POALELUNGI
Presedinte
Curtea Suprema de Justitie

Nr. 70 din 28 octombrie 2014
Ref: Proiectul de hotarire explicativa a Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova cu privire la
examinarea de catre instantele judecatoresti a litigiilor izvorite din raporturile de leasing financiar

Stimate Domnule Presedinte,

Din numele Asociatiei Patronale “Camera de Comert Americana din Moldova” (in continuare ,AmCham”) venim sa
Va asiguram de Tnaltele noastre consideratiuni.

Prin prezenta scrisoare, dorim sa Va comunicam opinia AmCham cu privire la proiectul de hotarire explicativa a
Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova cu privire la examinarea de catre instantele judecatoresti a
litigiilor izvorite din raporturile de leasing financiar.

Drept urmare, cu referinta la anuntul plasat pe pagina web a Curtii Supreme de Justitie, Va prezentam comentariile
noastre la proiectul de hotdrire precitat, in Anexa 1 la aceasta scrisoare.

Prin exprimarea opiniei, speram la imbunatatirea proiectului, precum si la sustinerea Dvs. a sugestiilor adresate,
astfel asigurindu-se aplicarea uniforma si echitabila a normelor juridice de catre instantele judecatoresti.

Dorim, de asemenea, sa mentionam ca in Parlament exista deja un proiect de modificare a Legii cu privire la leasing
urmind a fi dezbatut si aprobat menit sa imbunatdteasca normele care reglementeaza raportul juridic de leasing,
inclusiv calitatea partilor, natura si obiectul prestatiei, drepturile, obligatiile si raspunderea partilor, pentru a
asigura o protectie adecvata a drepturilor si intereselor legale atit ale locatorului finantator, cat si ale locatarului.
Proiectul de lege au fost elaborat de catre Comisia Nationala a Pietei Financiare cu suportul Bancii Mondiale fiind
sustinut de majoritatea operatorilor de pe piata de leasing.

Va multumim pentru colaborare si ne exprimam disponibilitatea pentru detalierea comentariilor si recomandarilor

adresate.

Cu deosebita consideratiune,

Mila Malairau

Director Executiv
AP ,Camera de Comert Americana din Moldova”



Anexa 1

Nr. | Denumirea punctelor
ce se propun spre Comentarii si recomandadri
analizd suplimentard

1 Punctul 1 Se recomanda completarea sintagmei: ,Se explica instantelor ca unele reglementari referitoare la leasing se regasesc si in: ...”
cu: ,-Legea privind contractele de credit pentru consumatori nr. 202/12.07.2013.”.

2 Punctul 2 JInterpretarea contractului in favoarea celui care a contractat obligatia si in defavoarea celui care a stipulat-o. (In acest caz instanta
urmeaza sa stabileascad Tn ce masura cealalta parte a putut negocia clauzele formulate de prima parte. Cu cit mai putin au fost negociate
clauzele intre parti, cu atit este mai justificata interpretarea clauzei in detrimentul partii care a formulat-o.)”

Se propune eliminarea constatdrilor din cadrul parantezelor.

Comentarii:

Dat fiind faptul cad piata de leasing, este una ce se afld in raporturi de concurenta loiala, actorii acesteia (companiile de leasing) nu pot stabili
unilateral termenul de negociere. Drept urmare, consideram aceasta recomandare drept una vaga si ambigua, din motiv ca nu este clar
cum va fi aplicata in practica procedeul de determinare a duratei negocierilor.

3 Punctul 5, lit. d) Se propune reformularea lit. d) dupa cum urmeaza:

,Prin valoarea totald a contractului se va intelege suma tuturor ratelor de leasing, comisioane, dobinda de risc (in caz cd este prevdzutd),
precum si sumele pentru asigurarea bunului (dacd sunt incluse in contractul de leasing), si alte sume care sunt impuse conform legislatiei in
vigoare cu referire la posesia si folosinta bunului”.

Comentarii:

n pretul contractului sunt incluse si alte sume care sunt impuse conform legislatiei in vigoare cu referire la posesia si folosinta bunului, ca
de exemplu diverse impozite si taxe stabilite nu pentru proprietari ci pentru posesorii de bunuri etc.

4 Punctul 5, lit. e) Se propune eliminarea ultimei propozitii din cadrul lit. e).

,Se va avea in vedere cd cota parte din valoarea de intrare a bunului este in crestere cu fiecare ratd, iar dobinda este in descrestere,
mentinindu-se astfel o ratd de leasing fixd pentru fiecare scadentd.”.

Comentarii:

Modul si procedura de achitare a ratelor de leasing nu sunt stipulate in lege. Drept urmare, negocierea respectivelor clauze din cadrul
contractului de leasing sunt lasate la latitudinea partilor, reiesind din preferintele locatarului de a efectua plati sezoniere pe motiv ca are
venituri sezoniere, sau plati dupa o schema calculata de Tnsasi locatar si negociata cu locatorul, sau plati trimestriale etc. Drept rezultat al
acestor solicitdri ale locatarilor se genereaza un grafic de plati ale ratelor de leasing distribuite inegal. in aceste conditii, principiul cresterii
treptate cu fiecare rata al cotei-parti din valoarea de intrare a bunului si principiul mentinerii unei rate fixe pentru fiecare scadenta nu
poate fi respectat.
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Punctul 10

Reiesind din faptul ca legea nu prevede schimbul bunului transmis in leasing, se propune de completat punctul 10 dupd cum urmeaza:

,Pentru situatiile Tn care se constatd cd bunul transmis in leasing are careva vicii, si totodatd cind acesta este bun individual determinat,
atunci schimbul bunului viciat pe altul neviciat nu se efectueazd in cadrul aceluiasi contract de leasing financiar, urmind a fi reziliat vechiul
contract de leasing financiar si a se incheia un nou contract de leasing financiar obiect al cdruia deja va fi noul bun (bunul schimbat).
Conditiile acordului de reziliere vor fi negociate de locator si locatar. Astfel atunci cind vinzdtorul va schimba bunul si locatarul va fi de acord
se va semna un nou contract de leasing financiar cu rezilierea celui precedent, sau pentru situatia cind vinzatorul nu va schimba bunul ori
locatarul nu va fi de acord la schimbarea bunului ci va solicita restituirea contravalorii acestuia, atunci se va purcede doar la rezilierea
contractului de leasing financiar se vor incasa banii primiti de la vinzdtor, se vor inchide datoriile pe contract, iar diferenta in plus va fi
restituitd cdtre locatar. In toate cazurile schimbul bunurilor va putea avea loc doar prin intermediul si cu acordul locatorului pe motiv cd
acesta este proprietarul bunului transmis in leasing”.

Comentarii:

Conform prevederilor art. 927 Cod Civil in coroborare cu prevederile art. 14 din Legea cu privire la leasing, vinzatorul bunului este obligat
direct fata de locatar pentru garantiile legale sau conventionale inerente unui contract de vinzare-cumparare, cu exceptia cazului cind in
alegerea bunului sau vinzatorului s-a implicat locatorul (art. 12, alin. (4), Legea nr. 59 din 28.04.2005).

Astfel, daca dupd primirea si utilizarea bunului Tn cadrul contractului de leasing financiar, locatarul identifica careva vicii la bun,
demonstrind prin probe concludente si pertinente ca aceste vicii au aparut din vina producatorului/vinzatorului acestui bun, se ajunge de
comun acord privind schimbarea bunului viciat transmis Tn leasing pe altul neviciat.

Drept urmare, pornind de la premisa art. 6 din Legea cu privire la leasing, cit si de la principiul transmiterii dreptului de proprietate si avind
in vedere faptul inregistrarii dreptului de proprietate asupra acestui bun in diverse registre, se identifica ca este preferabil ca schimbul
bunului viciat pe altul neviciat, intre vinzator si locator (cumparator), sa se realizeze prin doua contracte de vinzare-cumparare, fiind mai
dificil de a efectua aceastd tranzactie printr-un contract de schimb. Tn contracte se va mentiona pretul la care este primit bunului viciat (cu
sau fara aplicarea uzurii normale a bunului).

Indiferent prin ce tip de contract va avea loc schimbul bunului, contractul de leasing financiar se va rezilia (art. 10 alin. (3) din Legea nr. 59
din 28.04.2005) si pentru noul bun se incheie un nou contract de leasing financiar. Astfel in acordul de reziliere a contractului de leasing
financiar se va stipula cauza rezilierii contractului, suma datoriilor si modalitatea de stingere a acestora, etc. Bunurile transmise in leasing de
obicei sunt individual determinate asupra carora este inregistrat dreptul de proprietate, iar contractul de leasing financiar prevede
transmiterea catre locatar a acestui drept de proprietate la finele executarii corespunzatoare a contractului. Prin urmare, alt mod decit
rezilierea contractului de leasing, pentru a putea efectua radierea dreptului de proprietate de pe numele locatorului si cu reinregistrarea pe
numele vinzatorului nu exista.

Punctul 12, alin. 1)

n scopul elimindrii eventualelor ambiguititi, se propune urmatoarea redactie a alin. 1, din cadrul pct. 12:

,,1) Pldti prealabile:
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- rata initiald de leasing (reprezintd o platd unicd in valoare procentuald din valoarea de intrare a bunului si este prima platd de leasing care
urmeazd sd fie achitatd de cdtre locatar pind la primirea bunului in posesiune si folosintd temporard);

- plata pentru asigurarea bunului (dacd-i prevdzuta de contract).

- pldti unice:

a) comision sau dobindd sau penalitate de leasing unicd (suma datoratd de cdtre locatar locatorului pentru administrarea contractului);

b) plata pentru inregistrarea dreptului de proprietate pe numele locatorului asupra bunului transmis in leasing si plata pentru obtinerea
actelor in legaturd cu aceastad inregistrare;

c¢) plata pentru inregistrarea contractului de leasing in diverse registre create in acest sens conform legii;

d) plata asigurdrilor.

Aceste pldti, se achitd pind la transmiterea bunului in posesia si folosinta temporard a locatarului;”.

Comentarii:
Platile mentionate solicitate de a fi completate la fel sunt Tncasate pina la transmiterea bunului in posesie si folosinta temporara pe motiv
ca sunt legate de obtinerea si Tnregistrarea dreptului de proprietate si de riscurile legate de posesia si utilizarea bunului.

Punctul 12, alin. 3)

,in cazul achitrii inainte de scadenta a cotei parte neachitate din valoarea de intrare a bunului, locatorul este in drept s3 ceard locatarului
suplimentar achitarea unui comision de rambursare, ce reprezinta o plata unica in marime procentuald din cota parte neachitata din
valoarea de intrare a bunului existenta la momentul achitarii.”

Se sugereaza reformularea enuntului respectiv dupa cum urmeaza:

,In cazul achitdrii inainte de scadentd a cotei parte neachitate din valoarea de intrare a bunului, locatorul este in drept sd ceard locatarului
suplimentar achitarea unui comision de rambursare anticipatd, ce reprezintd o platd unicd calculatd conform principiului stabilit in contract,
precum si este in drept sd-i ceard achitarea altor pldti ca de exemplu dobinda de leasing pind la rambursarea anticipatd a cotei parte din
valoarea de intrare a bunului si alte pldti lunare stabilite in graficul de pldti pind la rambursarea anticipatd.”.

Comentarii:

Consideram justa mentiunea ca comisionul se stabileste in cota procentuala din cota neachitatd, insa acest comision poate fi determinat
intr-un interval, sau sa fie stabilit nu ca cota procentuald dar ca valoare. Drept urmare, pornind de la principiul libertatii contractuale,
modalitatea de calcul al acestui comision diferd de la un contract la altul, din care considerent ar fi binevenitd fraza propusa: , conform
principiului stabilit in contract”.

Punctul 13

Se recomanda completarea punctului 13 cu o noua liniuta, in urmatoarea redactie:
,-cerinte dupd revendicarea bunului.”.

Comentarii:

Este cunoscut faptul ca locatarii se comporta foarte rau cu bunurile primite in leasing, mai ales in situatiile cind au datorii si primesc
notificari de revendicare a bunurilor, si incd mai rau in situatiile cind deja sunt actionati in judecata. Chiar si dupa primirea notificarilor,
hotaririlor, intentarea executarii silite bunurile nu sunt restituite locatorilor de catre locatari. Astfel perioada de timp dintre solicitarea de
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restituire a bunului si restituirea efectiva a bunului este foarte mare, perioada in care bunul evident ca pierde din pret. Diminuarea in pret
se datoreaza sigur si starii bunului si conjuncturii pietei. Astfel dupa ce in final locatorul isi primeste bunul Thapoi, acesta este evaluat de o
companie de evaluatori. Si aici iarasi evaluatorii prezuma o valoare de piata aproximativa, insa se vinde bunul la un pret real oferit de un
cumpadrator gata sa-l cumpere asa in starea in care este. Mai cd de fiece datad valoarea de piata estimata de evaluator si pretul real de
vinzare nu coincid. Si cel mai rau este ca pretul de vinzare al bunului revendicat nu acopera datoriile locatarului formate pina la data
revendicarii bunului si cheltuielile legate de restituirea bunului, considerent din care se Thainteaza o noua actiune in judecata cu cerinte
dupa revendicarea bunului.

8 Punctul 14 Se recomanda inlocuirea sintagmei : ,-dispozitiile de incasare a ratelor de leasing etc.” cu ,-precum si alte probe pe care locatorul le
considerd oportune.”.
Comentarii:
Locatorul nu poate emite dispozitii de incasare a ratelor de leasing. Dispozitiile de plata emise de locatar, nu sunt in gestiunea locatorului
pentru a fi anexate la cererea catre instanta.

9 Punctul 15 Se sugereaza eliminarea urmatorului alineat:
,Dacd asiguratorul a achitat locatorului suma care acoperd prejudiciul cauzat, bunul fiind restabilit din contul locatarului, ultimul este in
drept sd ceard de la locatar restituirea cheltuielilor acoperite de despdqubirea de asiqurare, cu conditia cd poate confirma documentar
cheltuielile efectuate, iar suma solicitatd nu depdseste suma despdgubirii de asigurare.”.
Comentarii:
n cazul survenirii circumstantelor enuntate, despigubirea de asigurare achitatd de asigurator locatorului se indreaptd in contul achitarii
ratelor de leasing. In conditiile cind suma despdgubirii de asigurare este mai mare decit suma de rambursare anticipatd integrald pe
contractul de leasing, acesta se inchide anticipat, iar diferenta se restituie locatarului.

10 | Punctul 18 ,Daca locatorul solicita rezilierea contractului cu restituirea bunului pentru neachitarea ultimelor 2 rate de leasing, instanta ar putea

III

respinge actiunea, daca locatorul se obliga sa achite ratele restante si penalitatile intentionind sa achizitioneze bunu
Se recomanda substituirea cuvintului: “locator” cu “locatar”.

Comentarii:
n conformitate cu art. 5, lit. (b), Legea cu privire la leasing, locatarul are obligatia de a achita toate ratele de leasing, inclusiv cele restante.

Punctul 18, lit. (d)

Se propune completarea literei ,d)”, dupd cum urmeaza:

“d) nu restituie obiectul leasinqului dacd acest fapt este prevdzut in contract. In acest caz, dacd locatarul nu restituie obiectul leasingului sau
nu l-a restituit la timp, locatarul pldteste locatorului, pentru perioada de intirziere, in mdarimi duble toate ratele de leasing si alte sume
prevdzute de contractul de leasing.”. [In continuare conform proiectului.]
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Comentarii:
Concretizarea precitata vine sa cimenteze prevederile legale stipulate in cadrul alin. 6 art. 17, Legea cu privire la leasing nr. 59 din

28.04.2005.
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Punctul 21

Se propune completarea listei de actiuni conform carora locatorul contractului de leasing va putea sesiza, pentru a-si apara drepturile,
instanta de judecata intr-un termen ce nu va depasi 3 ani, de la data incalcarii dreptului cu urmatoarea actiune:
,-incasarea cerintelor dupd revendicarea bunului.”.

Comentarii:

Suplimentar la comentariile efectuate in cadrul pt. 7 din prezenta anexa, mentionam ca potrivit art. 272 alin. (1) si (2) Cod Civil, termenul de
prescriptie extinctiva Tncepe sa curga de la data nasterii dreptului la actiune. Astfel, se conchide ca termenul de prescriptie trebuie calculat
din momentul cind locatorul a comercializat bunurile revendicate intru recuperarea datoriei acumulate de catre locatar pina la momentul
revendicarii si Tn legatura cu revendicarea (art. 17 alin. (5), Legea cu privire la leasing). Este imposibil de a cunoaste daca vor mai fi sau nu
datorii aprioric momentului de comercializare a bunului.




